Luxuriose Maisonette-Wohnung mit
360°-Rooftop-Terrasse nahe Schlosspark!

Berlin Pankow

ENGEL &VOLKERS



Kuckhoffstrafe 45a

13156 - Pankow

Wohnflache: ca. 120 m?2
Zimmer: 3
Kaufpreis: 1.080.000 €
E&V-ID: W-02N9C4

ENGEL &VOLKERS

Engel & Volkers Berlin Mitte GmbH
Berlin Mitte
Charlottenstr. 4, 17. OG
10969 Berlin

Telefon +49 (0) 30-20 37 80
Telefax +49 (0) 30-20 37 82 00
BerlinMittemmc@engelvoelkers.com
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ECKDATEN

e Wohnflache ca. 120 mz2
It. Wohnflachenberechnung
e Zimmer 3
e Geschoss 2.+ 3.0G + DG
e Aufzug ja
e Terrasse/Balkon ja
e Lieferung ab sofort
e Milieuschutz/Sanierungsgebiet nein/nein

COURTAGE: Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten
kommt durch die Bestatigung der Inanspruchnahme unserer Maklertéatigkeit in
Textform zustande, wie z.B. insbesondere die Unterschrift des Suchkunden-
vertrages und/oder des Objekt-Exposés. Die Hohe der Courtage richtet sich
nach den ab dem 23.12.2020 in Kraft getretenen gesetzlichen Regelungen zur
Teilung der Maklercourtage. Hiernach wird die Courtage regelméBig fiir beide
Parteien (Eigentiimer und K&ufer) in Héhe von 3 % zuzliglich Umsatzsteuer in
jeweils geltender Héhe, derzeit also insgesamt 3,57 % des Kaufpreises ein-
schlieBlich Umsatzsteuer bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fél-

lig. Die Hohe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatz-

e Energiebedarfsausweis

e Endenergiebedarf 24,8 kWh/m?2a

e Energietrager/Heizung Gas/Zentral
e Energieeffizienzklasse A+
e Baujahr 2022
e Denkmalschutz nein
e Wohngeld/Monat ca. 547 €
e Kaufpreis 1.080.000 €

anderung. Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten trégt der Kaufer.

HINWEISE: Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir
ubernehmen keine Gewaéhr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nach-
gewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte unverziglich
mit. Die Weitergabe dieses Exposes an Dritte ohne unsere Zustimmung st
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gel-
ten die beigefiigten allgemeinen Geschéftsbedingungen fiir die Rechtsbeziehung

zwischen Ihnen und Engel & Vélkers Berlin Mitte GmbH.



Wohnbereich

Koch- und Essbereich



Wohn- und Essbereich

Luxuriose Maisonette-Wohnung
mit 360°-Rooftop-Terrasse nahe Schlosspark!

Modernes Wohnen mit Rooftop-Terrasse - diese
luxuriose Wohnung macht es maéglich.

ie Umgebung um den Schlosspark Niederschén-

hausen, die Schonholzer Heide und den Brose-

park gehdren zu den schénsten und exklusivsten
Wohngegenden Pankows. Ausgedehnte und zu FuB gut
zu erreichende Grinflachen sowie weitlaufige Parks ma-
chen das Viertel zu einer idyllischen Oase, welche die
Hektik des Alltags vergessen ldsst. Diverse Einkaufs-
moglichkeiten und unzahlige Dienstleistungsangebo-
te befinden sich in naher Umgebung. Auch Prominenz
aus Wirtschaft, Kunst und Kultur schatzt die attraktive
Wohnlage mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur und

Verkehrsanbindung. Die hervorragende Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr und die kurze Fahrzeit bis
Berlin Mitte (ca. 20 bis 25 Minuten) runden diesen na-
hezu perfekten Wohnstandort ab, der besonders Sing-
les und Paaren den idealen Rlckzugsort bietet, um die
Energiereserven aufzuladen. Das exklusive Neubaupro-
jekt , Kuckhoff 47", dessen Wohnkonzept von der BBT-
Gruppe geplant wurde, integriert sich optimal. Zeitlos
elegante Fassaden sowie eine liebevolle Gartengestal-
tung charakterisieren das Wohnensemble. Jede Wohn-
einheit besitzt eine einzigartige Grundrissgestaltung und



besticht durch luxuridése Ausstattungsmerkmale. Die hier
angebotene Maisonette-Wohnung erstreckt sich vom 2.
Obergeschoss bis zum Dachgeschoss und bietet mit der
uneinsehbaren Aufdachterrasse ein Alleinstellungsmerk-
mal. Die klare Konzeption der Wohnebenen in Kombi-
nation mit der groBen 360°-Rooftop-Terrasse bieten ein
Wohngeflihl, das in dieser Lage einzigartig ist. Auf ca.
120 m2 Wohnflache finden sich ideale Voraussetzungen,
um einen harmonischen Lebensmittelpunkt zu schaffen.
Im 2. Obergeschoss befinden sich zwei separate Zim-
mer, die als Schlaf- und Arbeitszimmer genutzt werden
kénnen. Ein modernes, vollausgestattetes Badezimmer
mit Regendusche, Badewanne, Doppelwaschbecken
und Bidet, u.a. von Villeroy & Boch, sowie ein Hauswirt-

schaftsraum erganzen die Ebene optimal. Im 3. Ober-

geschoss befindet sich eine groBzligige Wohnktiche mit
viel Individualisierungspotenzial. Hier kdnnen Sie in ent-
spannter Atmosphare nach produktiven Stunden im Ar-
beitszimmer allein oder mit Gasten Energie tanken. Die
exklusive 360°-Rooftop-Terrasse bietet einen Rundum-
blick ins Griine und garantiert maximale Lebensqualitat.
Hier finden Sie das ideale Ambiente, um Geschaftster-
mine erfolgreich abzuhalten oder mit Freunden erhol-
same und gesellige Stunden zu verbringen. Der gedlte
Eichenparkettboden, eine energieeffiziente FuBboden-
heizung, hochwertige Materialien und eine gehobene
Ausstattung komplettieren dieses exklusive Angebot.
Sie erhalten eine wertvolle Immobilie mit Charakter, die
auch nach Jahren Freude und dauerhaften Wohnkom-
fort sowie eine konstante Wertsteigerung verspricht.

Essbereich



Kiche

AUSSTATTUNG

e Geodlter EichenparkettfuBboden
e GroBflachige Fenster mit Echtholzrahmen
e Exklusive & offene Wohnktliche
e Teilweise elektrische Rollladen

e Teilweise elektrische Fensterladen

e Badezimmer mit Regendusche und Wanne u.a.

von Villeroy & Boch

Video-Gegensprechanlage

Warmepumpe mit Spitzenlastheizkessel
groBe 360°-Rooftop-Terrasse

Kellerabteil

Liebevoll angelegte AuBenanlage
Energieeffiziente FuBbodenheizung in allen

Wohnraumen



Schlafzimmer

weiteres Zimmer
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Badezimmer mit Dusche und Badewanne

weitere Ansicht Badezimmer



weitere Ansicht Badezimmer Gaste-WC
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Fluransicht Treppe zur Dachterrasse und in das 2.0G



Aufdachterrasse
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weitere Ansicht Aufdachterrasse
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weitere Ansicht Aufdachterrasse

weitere Ansicht Aufdachterrasse



Zimmer 1

Zimmer 2
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Essen/
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Dachterrasse

Dachgeschoss

Der Grundriss ist nicht maRstabsgerecht. Diese Unterlagen wurden uns vom Auftraggeber tibergeben.
Fir die Richtigkeit der Angaben kénnen wir daher keine Gewahr tibernehmen.



WIDERRUFSBELEHRUNG

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns, Engel & Volkers Berlin Mitte GmbH, Lizenzpartner
der Engel & Vdlkers Residential GmbH, CharlottenstraBe 4, 17. OG in 10969 Berlin, mittels einer ein-
deutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax +49-30-20 37 8 200 oder E-Mail:
berlinmittemmc@engelvoelkers.com) Uber Ihren Entschluss, den Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufs-
rechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten
haben, unverzliglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Flr diese Riickzahlung ver-
wenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben,
es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen
wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie ausdriicklich verlangt, dass die Dienstleistung wéhrend der Widerrufsfrist beginnen soll,

so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu
dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienst-
leistungen entspricht.

Ende Widerrufsbelehrung




ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1. Der Maklervertrag zwischen dem Kunden und uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch
Vereinbarung in Textform zustande. Ergibt sich nicht aus abweichenden Vereinbarungen etwas ande-
res, hat der Vertrag mit dem Verkaufer oder Vermieter eine Laufzeit von sechs Monaten und verlangert
sich jeweils automatisch um einen weiteren Monat, wenn nicht eine Vertragspartei mit einer Frist von
vier Wochen vor Vertragsende schriftlich oder in Textform gektiindigt hat.

2. Der Kunde ist nicht berechtigt, wahrend der Laufzeit des Maklervertrages mit uns andere Makler mit
Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeiten betreffend das Vertragsobjekt zu beauftragen. Bei schuld-
haftem VerstoB3 gegen diese Regelung haftet der Kunde uns im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften
fir die hierdurch entstehenden Schaden.

3. Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit erfolgt auf der Grundlage der uns von unseren
Vertragspartnern oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Auskiinfte und Informationen. Hierfir wird
keine Haftung ibernommen. Irrtum und/oder Zwischenverkauf oder -vermietung bleiben vorbehalten.

4. Soweit keine Interessenkollision oder ein gesetzlicher Ausschluss vorliegt, sind wir berechtigt,
auch flr die andere Partei des Hauptvertrages provisionspflichtig tatig zu werden.

5. Kommt durch unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistdtigkeit statt des urspriinglich erstrebten
Kaufvertrages zwischen den Parteien des Hauptvertrages tiber das Vertragsobjekt ein Miet-, Pacht oder
ahnlicher Nutzungsvertrag zustande oder umgekehrt, beriihrt dies den Provisionsanspruch dem Grun-
de nach nicht, sofern nicht ein gesetzlicher Ausschluss vorliegt. Es gilt dann der Ubliche Maklerlohn im
Sinne von § 653 Abs. 2 BGB als geschuldet.

6. Kennt der Kunde bei Abschluss des Maklervertrages die Vertragsgelegenheit betreffend das
angebotene Vertragsobjekt sowie die Vertragsbereitschaft des anderen Vertragsteils des Haupt-
vertrages (Vorkenntnis) oder erlangt er diese Kenntnis wahrend der Laufzeit des Maklervertrages
von dritter Seite, so hat er uns dies unverziglich mitzuteilen.

7. Unsere Objektexposés, die von uns erteilten objekt-/vertragsbezogenen Informationen sowie unse-
re gesamte Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit ist bzw. sind ausschlieBlich fiir den/die jeweils
adressierten Kunden als Empfanger bestimmt. Der Kunde ist verpflichtet, mit den Informationen pp.
nach Abschluss des Maklervertrages vertraulich umzugehen und diese nicht an Dritte weiterzugeben.
VerstoBt der Kunde hiergegen schuldhaft, haftet er uns gegentiber auf Schadensersatz, wenn der Erfolg
unserer Vermittlungs- und/oder Nachweistdtigkeit hierdurch nicht eintritt. Kommt durch die unbefugte
Weitergabe der Informationen an einen Dritten der Hauptvertrag mit diesem zustande, haftet der Kun-
de uns gegenliber auf Zahlung der entgangenen Provision.

8. Der Provisionsanspruch ist im Sinne von § 652 Abs. 1 BGB mit Abschluss des wirksamen Haupt-
vertrages fallig, wenn der Hauptvertrag auf unserer vertragsgemaBen Nachweis-/Vermittlungstatig-
keit beruht. Der Kunde ist verpflichtet, uns unverzliglich mitzuteilen, wann, zu welchem Entgelt und
mit welchen Beteiligten der Hauptvertrag geschlossen wurde. Die Auskunftsverpflichtung wird nicht
dadurch beriihrt, dass der Hauptvertrag unter einer aufschiebenden Bedingung steht und diese noch
nicht eingetreten ist.

9. Der Kunde darf Zurilickbehaltungsrechte oder Aufrechnungsrechte gegentliber unserer Provisionsforderung
nur geltend machen, wenn die Forderungen des Kunden auf demselben Vertragsverhéltnis (Maklervertrag)

beruhen oder wenn sonstige Ansprliche unbestritten oder rechtskraftig tituliert sind.

10. Wir nehmen nicht an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teil.




Die passende Finanzierung fur Ihre Immobilie
Sparen Sie Zeit und Geld mit Engel & Vdélkers Finance
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Engel & Volkers Finance ist Ihr verldasslicher Partner, wenn es um Finanzierungsfragen geht. Durch
unsere jahrelange Erfahrung im Bereich der privaten Immobilienfinanzierung und unserem engen
persdnlichen Kontakt zu einer Vielzahl von Bankpartnern bieten wir Ihnen maBgeschneidete Losungen
far Ihr Finanzierungsprojekt. Profitieren Sie durch den Angebotsvergleich von mehr als 400 Banken.

Optimaler Zinsvergleich

‘B 0O, 100 % Plus Finanzierung
_ Konkretes Finanzierungsangebot | [ Auf Wunsch Finanzierung des
in krzester Zeit Kaufpreises inkl. Nebenkosten
und ggf. Modernisierung
Schnelle Finanzierung Bonitatssicherung
E‘/=
g Schnelle Finanzierungszusage =——  Konditionsvergleich ohne
ermdglicht den Kauf Ihrer O0==  Negativauswirkung auf Ihren
Wunschimmobilie Schufa-Score
=7 Rundum Service Itl After Sales
M= Einholung von Objektunterlagen A 2 Garantierte Betreuung auch
nach Darlehensvermittiung
Ihr Ansprechpartner: Andre.Breitweg@engelvoelkers.com .
André Breitweg Telefon 0172 520 56 52 ENGEL&VOLKERS

Finanzierungsspezialist www.engelvoelkers.com/finance FINANCE



