
Wohnimmobilienverwalter
Erlaubnispflicht nach § 34c Abs. 1 S. 1 Nr. 4 GewO  
und Berufs-Haftpflicht-Versicherung

Das Gesetz zur Einführung einer Berufszulassungsrege-
lung für gewerbliche Immobilienmakler und Wohnimmo-
bilienverwalter sieht eine Erlaubnispflicht für die Tätigkeit 
als Wohnimmobilienverwalter seit dem 01.08.2018 vor. 
Dazu wurde die Nummer 4 in § 34c Abs. 1 S. 1 GewO 
eingefügt. Die Anforderungen an die Berufs-Haftpflicht- 
Versicherung werden in den §§ 15, 15a MaBV in der seit 
dem 01.08.2018 geltenden Fassung geregelt.

Wer ist betroffen?
Wohnungseigentumsverwalter nach WEG und Verwalter 
von Mietwohnungen für Dritte sind von der Erlaubnis-
pflicht betroffen.

Was fällt nicht unter die Erlaubnispflicht?
 › Die Verwaltung von Gewerbeimmobilien und  

Grundstücken
 › Die Verwaltung eigener Wohnungen
 › Verwaltungen, wenn es sich um keine gewerbliche 

Tätigkeit handelt

Wann muss die Erlaubnis beantragt werden?
Wer als Wohnungseigentumsverwalter oder als Mietwoh-
nungsverwalter tätig ist, muss die Erlaubnis beantragen.

Welche Anforderungen gelten für die  
Berufs-Haftpflicht-Versicherung?
Die Anforderungen zur Berufs-Haftpflicht-/Vermögens-
schaden-Haftpflicht-Versicherung sind in den §§ 15, 15a 
MaBV in der seit dem 01.08.2018 geltenden Fassung 
geregelt.

Die Mindestversicherungssumme dieser Pflichtver-
sicherung beträgt 500.000 Euro pro Schadenfall und 
1.000.000 Euro für alle Schadenfälle eines Versiche-
rungsjahres und darf ausschließlich für die Absicherung 
des Risikos als Wohnimmobilienverwalter zur Verfügung 
stehen.

Die Versicherung muss gleichfalls Erfüllungs- und 
Verrichtungsgehilfen mitversichern, eine unbegrenzte 
Nachhaftung umsetzen, es dürfen nur marktübliche 
Ausschlusstatbestände umgesetzt sein, die dem Zweck 
der Berufs-Haftpflicht nicht zuwider laufen und der Aus-
schluss der wissentlichen Pflichtverletzung ist erlaubt.

Wann muss die Pflichtversicherung  
abgeschlossen werden?
Spätestens bei Antragstellung für die Erlaubnis muss 
der Nachweis über die Berufs-Haftpflicht-Versicherung 
vorliegen. Die Versicherungsbestätigung darf bei der 
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Erlaubnisbeantragung nicht älter als 3 Monate sein. Die 
Versicherungsbestätigung stellt der Versicherer aus.

Ist der Versicherungsschutz meiner  
bestehenden Vermögensschaden- 
Haftpflicht-Versicherung ausreichend?
Der bestehende Vertrag entspricht nicht den gesetz-
geberischen Vorgaben, da in Ihrem Vertrag auch an-
derweitige Tätigkeiten, wie z. B. die Verwaltung von 
Gewerbeimmobilien usw. als mitversichert gelten und 
die gesetzlichen Vorgaben eine separate Versicherungs-
summe vorsehen.

Welche Lösung können wir anbieten? 
Integration in die Funk VH Plus
Besteht eine Funk VH Plus können wir die Pflichtversi-
cherung für Wohnimmobilienverwalter in den Versiche-
rungsschutz integrieren.

Bei einer Versicherungssumme von mindestens 
500.000 Euro (gesetzlich geforderte Mindestversiche-
rungssumme) kann die Erweiterung des Versicherungs-
schutzes in aller Regel – sofern sich nicht weitere Risi-
koinformationen verändern – prämienneutral erfolgen.

Sofern die vereinbarte Versicherungssumme unterhalb 
der gesetzlichen Mindestversicherungssumme liegt, 
ist die Erweiterung ebenfalls möglich, muss jedoch den 
gesetzlichen Vorgaben entsprechen.

Mit dieser Lösung werden die bedingungsseitigen Vor-
teile der Funk VH Plus erhalten.

Separate Pflicht-Versicherung
Alternativ besteht die Möglichkeit, eine separate Pflicht-
versicherung zu installieren. Hierzu bietet Ihnen Funk 
eine einfache und unkomplizierte Lösung auf Basis der 
Anzahl der verwalteten Wohnimmobilien für Dritte.

Welche Risikoinformationen werden  
benötigt?
 › Anzahl der für Dritte verwalteten Wohneinheiten
 › Welches Unternehmen übt die Tätigkeit aus und benö-

tigt eine Bestätigung des Versicherers?
 › Bitte nutzen Sie zur Information Ihrer Kundenberatung 

den anhängenden Fragebogen.

Mit Überlassung der notwendigen Informationen werden 
wir soweit möglich die Pflichtversicherung unmittelbar 
bestätigen, anderenfalls ein Angebot zur Erweiterung 
unterbreiten.

Falls Ihrerseits Fragen auftreten, können wir uns hierzu 
auch gern telefonisch austauschen.

Ihr Ansprechpartner

Dominik Foth
Professional Risks
fon +49 30 250092-748
d.foth@funk-gruppe.de

Mehr zu Funk: funk-gruppe.com

https://www.funk-gruppe.de/de/


Risikoerfassung 
zur Pflicht-Versicherung für Wohnimmobilienverwalter 
gemäß § 34 c Abs. 2 Nr. 3 GeWO 
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Bitte ausgefüllt und unterschrieben zurücksenden an Absender 

KB / NL 

◼ Funk VH Plus

 Es besteht eine Funk VH Plus.

 Wir wünschen die Erweiterung der bestehenden Funk VH Plus 

Wir wünschen ein Angebot für eine Funk VH Plus. 

◼ Sonstige bestehende Versicherung

Wir wünschen ein Angebot für eine separate Pflichtversicherung 

◼ Risikoinformationen

Genaue Firmierung und Anschrift 

Unternehmen für die Versicherungsschutz gemäß 
§ 34 c Abs. 2 Nr. 3 GewO benötigt wird.

Wohneinheiten 

Anzahl der für Dritte verwalteten Wohneinheiten (WE) 

 WE 

Wohnimmobilienverwalter ist, wer gewerbsmäßig das gemeinschaftliche Eigentum von Wohnungseigentümern im Sinne des 
§ 1 Abs. 2, 3, 5, und 6 des Wohnungseigentumsgesetzes oder für Dritte Mietverhältnisse über Wohnraum im Sinne von § 549
BGB verwaltet (§ 34c Abs.1 Nr. 4 GewO).

Die bloße Verwaltung eigenen Vermögens ist von der Definition der Gewerbsmäßigkeit ausgeschlossen (Gesetzesbegründung 
(BR-Drs. 496/16, S. 13/14). Wir gehen davon aus, dass dies auch das Immobilienvermögen der Konzernmutter bzw. einer 
Schwestergesellschaft betrifft, haben diesbezüglich aber keine verbindlichen Informationen vorliegen. Bitte wenden Sie sich 
im Zweifel an die für Sie zuständige Verwaltungsbehörde. 

Datenschutz-Hinweis 
Informationen zum Schutz personenbezogener Daten bei deren Verarbeitung durch die Funk Gruppe GmbH nach Art. 13 und 14 
der Europäischen Datenschutz-Grundverordnung finden Sie auf https://www.funk-gruppe.de/de/datenschutz/#c37539. Auf 
Wunsch übersenden wir diese Informationen auch in Papierform. 

Ort, Datum Unterschrift 

https://www.funk-gruppe.de/de/datenschutz/#c37539
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